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Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

(1.1)

(1.2)

2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

A/ AZETS

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kap Arkona.

Foreningens hjemsted er Sgnder Boulevard 59 og 61 og
Arkonagade 2 og 4, Kgbenhavn V. Foreningens adresse er
Arkonagade 4 st., 1726 Kgbenhavn V og www.kap-arkona.dk.

§2
Foreningens formal er som falger i prioriteret reekkefglge:

1. At eje og administrere ejendommen matr. nr. 1348 og 1349,
Udenbys Vester Kvarter, beliggende Sgnder Boulevard 59 og 61
/ Arkonagade 2 og 4, Kgbenhavn V.

2. Til alle tider at arbejde for et frugtbart naboskab

3. At vedligeholde ejendommen i en miljgmeaessigt og
byggeteknisk tidssvarende stand

4. At varetage nuveerende og kommende beboeres gkonomiske
interesser ved at bibeholde en lav boligafgift og en konstant
positiv udvikling af andelskronen

5. At forbedre ejendommens stand og standard, sd ejendommen
til alle tider fremstar som en tidssvarende bolig for alle
generationer med respekt for eiendommens byggestil.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse og ifglge
reglerne i § 13 optages enhver, der beboer eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i
foreningen (bortset fra ved intern overtagelse i kortere tid, og
bortset fra ved en sammenlaegning af to andele, da denne anses
for at veere én bolig) og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den
overdraget til en person, der optages som andelshaver i
overensstemmelse med stk. 1 og iflg. 8§ 13, medmindre boligen
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Indskud

Heeftelse

Andel

4.1)

4.2)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)
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skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer eller der er
tale om det sidste lejemal i ejendommen.

84

Indskud skal betales kontant og svarer til den pris, som
godkendes efter § 14.

Basisindskud savel som yderligere indskud vedrarende
individuelle forbedringer, altaner mv. fordeles som
anfart i bilag 1.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud iflg. § 14.1 A for
forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages af
foreningen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller hAndpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, s&fremt
kreditor har taget forbehold herom (dvs. andelshaverne heefter
ikke solidarisk).

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud i flg. § 14.1 A. Savel basisindskud som yderligere
indskud deltager ligeligt i fordelingen af foreningens formue.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af
andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til
andre i overensstemmelse med reglerne i 8§ 13-19, ved
tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der
skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
Omkostninger betales af andelshaver.

87
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Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

(7.1)

(7.2)

(8.1)

(8.2)

(8.3)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

A/ AZETS

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med
hver andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder
bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt
med de gndringer, der fglger af disse vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan
dog dispensere til delvist erhverv i boligen.

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiften for de enkelte boliger
fastseettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som
andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. 8 6. Dette geelder
dog ikke ekstra indskud for aftalte boligforbedringer i de enkelte
andele, hvor boligafgiften beregnes ud fra saerskilt regnskab
saledes, at den daekker foreningens udgifter til forbedringerne.

Udover lejlighedens kvadratmeter har hver andelshaver krav pa 6
kvadratmeter loft-/kaelderrum. For et ekstra loft-/kaelderrum kan
bestyrelsen opkrzeve et ekstrabelgb. Bestyrelsen indgar en
kontrakt med mindst et ars opsigelse for bestyrelsen, men der
kan aftales individuelle opsigelsesfrister.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde
i boligen, bortset fra de forpligtelser der er foreningens ansvar (se
stk. 5). En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter indvendig
vedligeholdelse af vinduer, hoveddgar og dgr til bagtrappe,
elinstallationer fra HFI-releeet, bad og interne vand- og
aflgbsinstallationer. Vedligeholdelsesforpligtelser omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger/reetablering af bygningsdele
og tilbehgr til boligen. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde eller
misligholdelse.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre
lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen med saerskilt
brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, altaner
og lign., dog kun indvendige overflader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne, f.eks.
indvendig og udvendig renggring af vinduer i egen lejlighed.

Bestyrelsen skal have adganag til loft-/keelderrum i tilfeelde af
VVS-, tamrer- eller andet arbejde, og derfor skal ekstranggler
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Forandringer

(9.5)

(9.6)

(10.1)

(10.2)

(10.3)

A/ AZETS

veere til bestyrelsens disposition. Bestyrelsen er forpligtet til at
opbevare ngglen i aflast nggleskab og meddele andelshaveren,
nar ngglen er blevet brugt til at fa adgang til det aflaste loft-
/keelderrum. En sammenlagt lejlighed har kun brugsret til ét loft-
/keelderrum.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden
vedligeholdelse:

1) Vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings-
og aflgbsledninger og vedligeholdelse af og udskiftning af
eksisterende toiletter, hoved- og bagdgre samt vinduer og
udvendige dgre

2) Gennemgaende lodrette vand- og varmeinstallationer, centrale
el-installationer til og med HFI-releeet, radiatorer til og med
radiatorventiler, termostater, udluftningsventiler og pakdaser
samt elektroniske varmemalere

3) Altanerne vedligeholdes af andelsboligforeningen jeevnfar
byggeprojektet af 2004.

Flytning og nyetablering af toiletter og radiatorer i forbindelse
med ombygning er ikke omfattet af foreningens
vedligeholdelsespligt.

Séafremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i
boligen. Forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest
fire uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre
indsigelse, hvilket skal ske inden to uger efter anmeldelsen, og
iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget. | godkendelsen skal bestyrelsen
preecisere, hvorvidt forandringen er en forbedring.

Alle forandringer skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner
og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed. 1 tilfaelde, hvor
byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises for bestyrelsen inden arbejdet iveerkseettes, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.
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Fremleje

Husorden

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)

(12.1)
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§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af
boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre
andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begreaenset periode pa normalt hgijst 2 ar. Bestyhrelsen kan
dog give dispensation til, at andelshaveren kan fremleje i
yderligere 2 ar, safremt samme fremlejetager hgjst bor i
pageeldende lejlighed i 2 ar. Bestyrelsen skal altid godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af
bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst ¥ ar, er
berettiget til at korttidsudleje eller bytte sin andelsbolig helt eller
delvist til ferie og fritidsmaessige formal. Udlejningen ma ikke fa
erhvervslignende karakter eller omfang. Hver enkelt udlejnings-
/bytteperiode skal minimum veere af 2 dages varighed og kan
sammenlagt hgjst udggre 35 dggn pr. kalenderar. Bestyrelsen og
de gvrige beboere i opgangen skal underrettes senest ved
opstart af udlejnings-/bytteperioden. Bestyrelsen kan fastsaette
naermere regler for, hvordan underretningen skal ske.
Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i
lejligheden, og det er andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er
gjort bekendt med og overholder foreningens vedteegter,
husorden og evt. andre geeldende bestemmelser i foreningen, jf.
stk. 5. Neerveerende bestemmelse om korttidsudlejning/bytte
geelder for en prgveperiode pa 1 ar fra vedtagelsen og frem til
neeste ordingere generalforsamling.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning/bytte i en
periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke overholder betingelserne i
stk. 4. Overtreedelse af forbuddet kan medfare eksklusion efter
vedteegternes bestemmelser herom. Overtraedelse af reglerne for
korttidsudlejning/bytte, herunder vilkarene anfart i stk. 4, anses
for at veere til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer
eller foreningens virksomhed. Overtraedelsen kan efter pakrav i
gentagelsestilfeelde medfare eksklusion i henhold til
eksklusionsbestemmelsen i vedtaegterne.

8§12
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle

andelshavere fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v. Se
husorden.
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Overdragelse

(12.2)

(13.1)

(13.2)

A/ AZETS

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes,
at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, skal overdragelsen
af andelen forega efter reglerne i stk. 2, idet det ikke er tilladt at
bytte andelen vaek. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men ngegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og brugsret til bolig skal gives i
nedenstdende raekkefglge:

A) Andelshavere indtegnet pa Pensionistlisten som aktiv. Alle
andelshavere med mindst fem ars anciennitet kan opskrives
pa denne liste, men man kan farst komme i betragtning og
blive aktiv pa listen, n&r man enten er pensionist eller
invalidepensionist. For at blive aktiv pa denne liste skal
andelshaveren give udtryk for, hvilken type lejlighed
andelshaveren gnsker at flytte i og begrunde det overfor
bestyrelsen. Bestyrelsen indstiller derefter andelshaveren
som aktiv pa listen. At vaere aktiv vil sige, at man far et reelt
tilbud om kgb af andel, hvorimod man som passiv pa listen
bibeholder sin plads, men ingen tilbud far

B) Andelshaver(e) i nabolejligheden, safremt denne/de gnsker
en sammenlaegning af lejlighederne, som kan godkendes af
bestyrelsen. Der skal i overvejelsen om sammenlaegninger
tages hensyn til, at der altid vil veere et varieret udbud af
lejligheder; dvs. en sammenlaegning eller udvidelse er
betinget af, at der til alle tider findes mindst 6 toveerelses
lejligheder i elendommen, og sammenlaegninger er kun
mulige for lejligheder i Arkonagade pa samme etage og i
samme opgang. Forudsaetningen for, at andelshaver har
muligheden for at sammenlaegge er, at man star pa den
interne venteliste. Vedrgrende procedurer for
sammenlaegninger henvises til foreningens interne regler
herfor, som vedlaegges vedtaegterne som bilag

C) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos
bestyrelsen, sdledes at den, der farst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af,
at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares,
medmindre der er mulighed for en sammenlaegning med
nabolejligheden.

Hvis andelen ejes af 2 personer (som begge skal veere
skrevet pa andelsbeviset), kan personerne blive skrevet pa
den interne venteliste og erhverve en andel i foreningen,
uden at andelshaverens nuveerende andel frigares, idet en af
andelshaverne bliver boende. Disse muligheder kan tidligst
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lade sig praktisere efter at begge andelshavere har beboet
andelen i 6 ar

D) Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste
hos bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten,
gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
opkraeve et mindre gebyr én gang arligt som en bekreeftelse
pa deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan
slettes. Dette gebyr refunderes ikke. Alle, som er fyldt 16 ar,
kan optages pa den eksterne venteliste i den reekkefalge, de
indkommer. Bgrn og bgrnebgrn af beboere kan dog skrives
op pa listen fra fyldt 12 ar, men farst fra fyldt 18 star man
automatisk som aktiv pa listen samt bliver opkraevet et arligt
gebyr. Som passiv far man ikke tilbud om k@b af andel, men
bibeholder sin plads pa listen. Man skal veere fyldt 18 ar for
at kunne kgbe en andel. Hvis en person tre gange siger nej
til et reelt tilbud om at kabe en andel, slettes denne fra listen,
men oplyses om sin ret til at blive skrevet op pa listen pany.
Der kan hgjst opskrives det samme antal personer pa listen
som antallet af andele i eiendommen, og hver andelshaver
har ret til at opskrive én person pa listen. Ubenyttede
rettigheder til ventelisten forvaltes af bestyrelsen

E) Andre, der indstilles af bestyrelsen.
8§14

Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 2.
Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den
pris, som senest er godkendt af generalforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelenes pris
fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
stagrrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anseettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse
pa grund af alder og slitage

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i
boligen, fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris,
alder og slitage

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god
eller mangelfuld, beregnes pristillaeg eller prisnedslag under
hensyntagen hertil.

Visma Addo identifikationsnummer: dacb4137-e988-44ff-a286-f83f7572d5db



Fremgangsmade ved
overdragelse

(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(15.1)
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Veerdiansaettelse og fradrag efter stk 1. litra B-D fastsaettes efter
en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af

Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn
excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig
overdrages lgsgre, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde lgsgrekgbet. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker
pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af en ABF-autoriseret

uafheengig bedgmmer. Honoraret deles mellem kgber og seelger.

Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren og
erhververen eller bestyrelsen om fastseettelse af pris for
forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller
prisnedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til de
spgrgsmal, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation.

Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne.

Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til hvem af parterne, der
har fdet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig
overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning
om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter,
seneste arsregnskab, budget og referat af sidste
generalforsamling, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsgre, samt eventuelt pristillaeg eller prisnedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt ggres bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og
om straf. Endelig skal erhverver have modtaget foreningens
interne reglement for sammenlaegninger.
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(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller
-auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger far
overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som - efter
fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse
af et eventuelt garanteret |an med henblik pa frigivelse af
garantien — afregner provenuet farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest
til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for
betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Foreningen er endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb indtil 3 uger efter
overtagelsesdagen til deekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal
denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk.
3-5 skal afregnes senest 6 dage efter overtagelsesdagen, idet
foreningen dog i op til en maned kan tilbageholde 10 % af
overdragelsessummen til deekning af eventuelle fejl og mangler.

(15.7) Foreningen kan opkraeve et depositum svarende til en maneds
boligafgift af keber, idet kgber svarer ja til at kgbe en andel.

8§16

Garanti for lan (16.1) Itilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i
vedteegterne og andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for
lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen
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berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at
lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til
garantien, nar overdragelsessummen for salg af boligen er
indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres
geeldende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6
foregdende manedsydelser og med tillzeg af rente af de naevnte
belgb.

§17

Ubenyttede boliger (17.1) Har en andelshaver ikke inden fraflytning af sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§18

Dgdsfald (18.1) | tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes
eventuelle segtefeelle veere berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af boligen.

(18.2) Huvis der ikke efterlades eegtefeelle, eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte,
idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand
med den afdgde mindst 1 ar

B) Afdgdes barn, bgrnebgrn, foraeldre, sgskende eller
bedsteforaeldre.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

(18.3) Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 13-15
tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder 88 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest
den 1. i den maned, der indtraeder neestefter 3-maneders dagen
for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, gar
man frem efter 8 13 i afklaring af, hvem der skal overtage andel
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Samlivsophavelse og
samlivstilfgjelse
(deloverdragelse)

(19.1)

(19.2)

(19.3)

(19.4)

(19.5)
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og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske p&, hvorefter det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne,
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af
samlivsforhold i @vrigt, s&fremt den person, der i henhold hertil
skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med
andelshaveren i andelsboligen i mindst det seneste ar far
samlivsopheevelsen. Bopeaelspligten skal veere overholdt for
begge parter (jf. § 3, stk. 1-3), og reglen geelder ikke ved
udlejede veerelser.

Ved aegtefeelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge eegtefeeller veere forpligtet til at lade
fortseettende eegtefeelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til 8§ 18, stk. 2 finder §§ 13-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende aegtefaelles overtagelse gennem
aegtefeelleskifte finder 88 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra 8§ 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortseettende eegtefeelle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

Hvis en aegtefeelle/samlever har haft feelles husstand med en
andelshaver i andelsboligen i mindst det seneste ar, kan
egtefeellen/samleveren optages som medlem af foreningen og
paskrives andelsbeviset ved en deloverdragelse
(samlivstilfgjelse). Bopeelspligten skal vaere overholdt for begge
parter (jf. 8 3, stk. 1-3), og reglen geelder ikke ved udlejede
veerelser.

Ved deloverdragelse grundet samlivsophaevelse eller
samlivstilfgjelse geelder falgende saerbestemmelser ved selve
overdragelsen:

1) Ved deloverdragelser geelder ikke krav om henholdsvis VVS-
og el-tjek.

2) Foreningen opfordrer til, at der udarbejdes ekstern vurdering
af andelsboligen, men gnskes dette ikke af parterne, kan
parterne foretage deres egen yderligere nedskrivning af
forbedringsveerdierne og derved opdatere vurderingen
indhentet ved kgbet af andelsboligen, saledes at parterne
opdaterer den frem til tidspunktet for deloverdragelsens
indgaelse, hvilken opggrelse og korrektheden heraf
andelsboligforeningen eller adminstrator imidlertid ikke kan
geres ansvarlig for eller bistd med.
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Eksklusion

(20.1)

(21.1)

(21.2)
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3) Der skal udarbejdes lovpligtige nggleoplysninger.

4) Parterne skal betale administrator og foreningen det mellem
disse aftalte gebyr for udarbejdelse af
deloverdragelsesaftale, der, medmindre andet aftales mellem
parterne, deles med halvdelen til hver.

5) Det pahviler parterne selv at sikre, at kgbesummen
berigtiges som aftalt, og at eventuelle ngdvendige
geeldsovertagelser sker korrekt med bistand fra deres
respektive pengeinstitutter og lignende.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i 88
13-19 om overfgrsel af andelen.

§21

| falgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige
renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen
har ydet garanti, jfr. 8 16

C) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist,
jfr.89

D) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af
andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen

F) Safremt en andelshaver ved kab af sin andel har betalt
ulovligt vederlag, der overstiger prisen fastsat i fglge § 14.

G) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold svarende til
de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til

at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og der forholdes som bestemt i § 17.
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§22

Ledige boliger (22.1) | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere
har veeret udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet
sin indstillingsret efter 8§ 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af
ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13. Safremt ingen
kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

§23
Generalforsamling (23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4
maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel aendring af boligafgiften

5) Forslag
6) Valg
7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller
Y, af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§24

Indkaldelse m.v. (24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger
generalforsamling og om muligt ekstraordinaer generalforsamling
skal bekendtggres ved e-mail eller brev senest 4 uger far.

Dokumenter til andelshaverne vedr. generalforsamlingen og alle
andre dokumenter sendes ligeledes pr. e-malil eller brev, idet
bestyrelsen sgrger for, at andelshavere, som ikke er tiimeldt e-
mailordningen inden for en evt. tidsfrist far leveret de aktuelle
dokumenter i deres postkasse. Dokumenter der kraever
underskrift og lign. fremsendes dog fortsat pr. brev.
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(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
veere formanden eller administrator i heende i sé god tid, at det
kan udsendes sammen med indkaldelsen, hvilket svarer til ca. 1
maned far generalforsamlingens afholdelse.

(24.3) Etforslag, der fremkommer senere, kan kun behandles pa
generalforsamlingen, safremt det er udsendt pr. e-mail og omdelt
til de andelshaveres postkasser, der ikke er tiimeldt e-
mailordningen senest 8 dage far generalforsamlingen.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt
til sin eegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive to stemmer i
henhold til fuldmagt. En sammenlagt lejlighed anses som
veerende én lejlighed, og derved har andelshaver kun én
stemme.

(24.6) Betingelser for elektronisk kommunikation mellem administrator,
bestyrelse og andelshavere:

Stk.1: Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mailadresse til
administrator. Et medlem beerer selv ansvaret for, at den oplyste
e-mailadresse kan modtage beskeder, informationer, filer m.m.
fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-
mailadresse, skal medlemmet straks give administrator besked
herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer
frem til medlemmet.

Stk. 2: Nar foreningen har registreret en e-mailadresse pa et
medlem, er bestyrelsen og administrator berettiget til fra dette
tidspunkt alene at have elektronisk korrespondance med
medlemmet og fremsende alle meddelelser, herunder bl.a.
indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger inklusive alle
bilag, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, varslinger og
pakrav af enhver art, inkassoskrivelser mv. Fremsendelse geelder
ogsa anden elektronisk fremsendelse.

Stk. 3: Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance,
bade pr. post og e-mail, henvise til, at eventuelle bilag er gjort
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside eller pa anden
tilgeengelig elektronisk platform. Naevnte bilag anses derved at
veere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder uanset om der méatte
veere angivet andet i andre bestemmelser i naerveerende
vedteegter.
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(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(26.1)

(26.2)
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Stk. 4: Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen
ske med almindelig post, s&fremt lovgivningen stiller krav herom,
safremt medlemmet ikke har oplyst e-mailadresse eller safremt
medlemmet har givet meddelelse til administrator om, at fremtidig
korrespondance skal ske med almindelig post.

Stk. 5: Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid
berettiget til at fremsende materiale af enhver art til foreningens
medlemmer med almindelig post.

§25

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2-
4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer veere
repreesenteret.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering
af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om
iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaeggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og
med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal p& mindst 2/3 heraf, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret, dog mindst 1/5 af samtlige
andelshavere.

Andringer af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de
kreditorer, overfor hvem andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning
kan kun vedtages med et flertal pa mindst % af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige stemmer
repreesenteret p& generalforsamlingen, men opnas flertal pa % af
de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal p4 mindst % af de repraesenterede
stemmer uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret, dog
mindst 1/5 af samtlige andelshavere.

8§26
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
Sekretaeren skriver referat for generalforsamlingen. Referatet

underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller
tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
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Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsens
forretningsorden

(27.1)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(29.1)

(29.2)

(29.3)
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passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den
daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

§28

Bestyrelsen bestar af en formand, en naestformand samt
yderligere 1 eller 3 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Bestyrelsen konstituerer sig selv.

Bestyrelsesmedlemmer veaelges af generalforsamlingen for to ar
ad gangen, saledes at ikke alle er pa valg samtidig.

Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen en
eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres
reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan veelges andelshaver
eller dennes aegtefeelle eller samlever, som bor sammen med
andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsholigen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden,
indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neeste
ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nseste
ordinaere generalforsamling.

§29
Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag,
safremt han/hun eller en person, som han/hun er beslaegtet eller
besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.
Sekretaeren skriver referat for bestyrelsesmgder. Referatet
underskrives af hele bestyrelsen. Bestyrelsen er forpligtet til
Igbende at orientere medlemmerne om bestyrelsens virksomhed.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30
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Tegningsret

Administration

Regnskab

(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(32.1)

(32.2)
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Foreningen tegnes af formanden og et andet af
bestyrelsesmedlemmerne i forening.

§31

Bestyrelsen kan vaelge en administrator til at foresta
ejendommens administration og juridiske forvaltning. Bestyrelsen
kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen traeffer
neermere aftale med administrator om hans/hendes opgaver og
befgjelser.

Safremt bestyrelsen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
naerveerende paragrafs stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et
bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indseettes pa seerskilt
konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages heevning pa baggrund af en bestyrelsesbeslutning. Alle
indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indszettes direkte pa
sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkreevning
af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af
faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut, et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma eller administrator. | det omfang en
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
veelge en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske
ansvar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til
arsregnskabet. Ved selvadministration skal foreningen tegne en
kassererforsikring.

§32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse
med god regnskabsskik og underskrives af autoriseret revisor,
administrator samt hele bestyrelsen. Regnskabsaret falger
kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfares
som note til regnskabet.
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(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er
givet efter § 16.

(32.4) Hvert ar medtages i resultatopgarelsen et belgb til henleeggelse i
en fond som en saerlig post. Fonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse
fastseettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.

§33

Revision (33.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret
revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fare
revisionsprotokol.

8§34
Arsregnskab (34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts-

og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med
indkaldelsen til den ordineere generalforsamling.

§35

Oplgsning (35.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden
deles den resterende formue mellem de til den tid vaerende
andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 29. marts 2004 med sndringer vedtaget

den 20. april 2004, den 31. januar 2005, den 1. april 2009, den 15. april 2015, den 12. april 2016, den
9. april 2019 og den 8. juni 2021.
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 xnLN5XF2kRizDlwB0z+rRW6UFQ7tPZZUzQRZDkmzh5c=


 
4TrDQPXkn62i2M48K7uqpltmQxD4S7rrOZdMWp2Vu6eueo1Z9d+ePBkfMEl4QtbnhVji6XVoimQx
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  RequestIssuer VmlzbWE=
  rememberUseridToken y78Tx7n4eIom/A8uUc2nk7zx3xYy5dWFMpso9tzuO2Y=
  action sign
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 Lk4vco7KsTGgQ5WFK0N/RlZNLTPsK+9eCBZg2PyTG/k=


 
aj7xvpiabo8tW6bY//CCLKB3povqrbAnZFav3U8uUq8yiQEXYd9gQKdUYYN9WTybf8dJYVyWwRbV
T4HCKoinezHLLJeKM/2tFmAKZZCfkPatVnPzBetdlfmt4VXdIOhCxKNGE37sh0zwoowsFEIZrr1K
d2OldF9uI384Gx3kAqHTU3MSVgLPoPQRdVGcVU5qBX7iiV29xVtlyrLnjDrfJj20tYgu61fTMSul
g6QqcDCT2F1YM9hoblzXqih+B3VT8O5mUhnnxljf/d6P6zpzMF696Kas8StFuG0id9CoMLsNOisS
EOGLBwGFuagHJaqGuzLnnZfae4u5lrvsOzpd8Q==
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YFwRWpIrP/zVYOHeLuy3LMi4nK6E3t4ey/b9dA==

 
 
 =
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  action sign
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  RequestIssuer VmlzbWE=
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  action sign
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  identityAssuranceLevel 2
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  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMyAxMzo1NDoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

(1.1)

(1.2)

2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

A/ AZETS

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kap Arkona.

Foreningens hjemsted er Sgnder Boulevard 59 og 61 og
Arkonagade 2 og 4, Kgbenhavn V. Foreningens adresse er
Arkonagade 4 st., 1726 Kgbenhavn V og www.kap-arkona.dk.

§2
Foreningens formal er som falger i prioriteret reekkefglge:

1. At eje og administrere ejendommen matr. nr. 1348 og 1349,
Udenbys Vester Kvarter, beliggende Sgnder Boulevard 59 og 61
/ Arkonagade 2 og 4, Kgbenhavn V.

2. Til alle tider at arbejde for et frugtbart naboskab

3. At vedligeholde ejendommen i en miljgmeaessigt og
byggeteknisk tidssvarende stand

4. At varetage nuveerende og kommende beboeres gkonomiske
interesser ved at bibeholde en lav boligafgift og en konstant
positiv udvikling af andelskronen

5. At forbedre ejendommens stand og standard, sd ejendommen
til alle tider fremstar som en tidssvarende bolig for alle
generationer med respekt for eiendommens byggestil.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse og ifglge
reglerne i § 13 optages enhver, der beboer eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som
erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i
foreningen (bortset fra ved intern overtagelse i kortere tid, og
bortset fra ved en sammenlaegning af to andele, da denne anses
for at veere én bolig) og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den
overdraget til en person, der optages som andelshaver i
overensstemmelse med stk. 1 og iflg. 8§ 13, medmindre boligen





Indskud

Heeftelse

Andel

4.1)

4.2)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)
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skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer eller der er
tale om det sidste lejemal i ejendommen.
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Indskud skal betales kontant og svarer til den pris, som
godkendes efter § 14.

Basisindskud savel som yderligere indskud vedrarende
individuelle forbedringer, altaner mv. fordeles som
anfart i bilag 1.

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud iflg. § 14.1 A for
forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages af
foreningen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller hAndpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, s&fremt
kreditor har taget forbehold herom (dvs. andelshaverne heefter
ikke solidarisk).

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud i flg. § 14.1 A. Savel basisindskud som yderligere
indskud deltager ligeligt i fordelingen af foreningens formue.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af
andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til boligernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til
andre i overensstemmelse med reglerne i 8§ 13-19, ved
tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der
skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
Omkostninger betales af andelshaver.
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Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

(7.1)

(7.2)

(8.1)

(8.2)

(8.3)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)
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Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med
hver andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder
bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt
med de gndringer, der fglger af disse vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan
dog dispensere til delvist erhverv i boligen.

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiften for de enkelte boliger
fastseettes saledes, at fordelingen sker i samme forhold som
andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. 8 6. Dette geelder
dog ikke ekstra indskud for aftalte boligforbedringer i de enkelte
andele, hvor boligafgiften beregnes ud fra saerskilt regnskab
saledes, at den daekker foreningens udgifter til forbedringerne.

Udover lejlighedens kvadratmeter har hver andelshaver krav pa 6
kvadratmeter loft-/kaelderrum. For et ekstra loft-/kaelderrum kan
bestyrelsen opkrzeve et ekstrabelgb. Bestyrelsen indgar en
kontrakt med mindst et ars opsigelse for bestyrelsen, men der
kan aftales individuelle opsigelsesfrister.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde
i boligen, bortset fra de forpligtelser der er foreningens ansvar (se
stk. 5). En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter indvendig
vedligeholdelse af vinduer, hoveddgar og dgr til bagtrappe,
elinstallationer fra HFI-releeet, bad og interne vand- og
aflgbsinstallationer. Vedligeholdelsesforpligtelser omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger/reetablering af bygningsdele
og tilbehgr til boligen. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde eller
misligholdelse.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre
lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen med saerskilt
brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, altaner
og lign., dog kun indvendige overflader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne, f.eks.
indvendig og udvendig renggring af vinduer i egen lejlighed.

Bestyrelsen skal have adganag til loft-/keelderrum i tilfeelde af
VVS-, tamrer- eller andet arbejde, og derfor skal ekstranggler





Forandringer

(9.5)

(9.6)

(10.1)

(10.2)

(10.3)
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veere til bestyrelsens disposition. Bestyrelsen er forpligtet til at
opbevare ngglen i aflast nggleskab og meddele andelshaveren,
nar ngglen er blevet brugt til at fa adgang til det aflaste loft-
/keelderrum. En sammenlagt lejlighed har kun brugsret til ét loft-
/keelderrum.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden
vedligeholdelse:

1) Vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings-
og aflgbsledninger og vedligeholdelse af og udskiftning af
eksisterende toiletter, hoved- og bagdgre samt vinduer og
udvendige dgre

2) Gennemgaende lodrette vand- og varmeinstallationer, centrale
el-installationer til og med HFI-releeet, radiatorer til og med
radiatorventiler, termostater, udluftningsventiler og pakdaser
samt elektroniske varmemalere

3) Altanerne vedligeholdes af andelsboligforeningen jeevnfar
byggeprojektet af 2004.

Flytning og nyetablering af toiletter og radiatorer i forbindelse
med ombygning er ikke omfattet af foreningens
vedligeholdelsespligt.

Séafremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i
boligen. Forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest
fire uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre
indsigelse, hvilket skal ske inden to uger efter anmeldelsen, og
iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget. | godkendelsen skal bestyrelsen
preecisere, hvorvidt forandringen er en forbedring.

Alle forandringer skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner
og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed. 1 tilfaelde, hvor
byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises for bestyrelsen inden arbejdet iveerkseettes, og
efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.





Fremleje

Husorden

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

(11.5)

(12.1)
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§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af
boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre
andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begreaenset periode pa normalt hgijst 2 ar. Bestyhrelsen kan
dog give dispensation til, at andelshaveren kan fremleje i
yderligere 2 ar, safremt samme fremlejetager hgjst bor i
pageeldende lejlighed i 2 ar. Bestyrelsen skal altid godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af
bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst ¥ ar, er
berettiget til at korttidsudleje eller bytte sin andelsbolig helt eller
delvist til ferie og fritidsmaessige formal. Udlejningen ma ikke fa
erhvervslignende karakter eller omfang. Hver enkelt udlejnings-
/bytteperiode skal minimum veere af 2 dages varighed og kan
sammenlagt hgjst udggre 35 dggn pr. kalenderar. Bestyrelsen og
de gvrige beboere i opgangen skal underrettes senest ved
opstart af udlejnings-/bytteperioden. Bestyrelsen kan fastsaette
naermere regler for, hvordan underretningen skal ske.
Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i
lejligheden, og det er andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er
gjort bekendt med og overholder foreningens vedteegter,
husorden og evt. andre geeldende bestemmelser i foreningen, jf.
stk. 5. Neerveerende bestemmelse om korttidsudlejning/bytte
geelder for en prgveperiode pa 1 ar fra vedtagelsen og frem til
neeste ordingere generalforsamling.

Bestyrelsen kan naegte andelshaver korttidsudlejning/bytte i en
periode pa 2 ar, hvis andelshaver ikke overholder betingelserne i
stk. 4. Overtreedelse af forbuddet kan medfare eksklusion efter
vedteegternes bestemmelser herom. Overtraedelse af reglerne for
korttidsudlejning/bytte, herunder vilkarene anfart i stk. 4, anses
for at veere til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer
eller foreningens virksomhed. Overtraedelsen kan efter pakrav i
gentagelsestilfeelde medfare eksklusion i henhold til
eksklusionsbestemmelsen i vedtaegterne.

8§12
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle

andelshavere fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v. Se
husorden.
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(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes,
at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

§13

Overdragelse (13.1) dnsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, skal overdragelsen
af andelen forega efter reglerne i stk. 2, idet det ikke er tilladt at
bytte andelen vaek. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men ngegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og brugsret til bolig skal gives i
nedenstdende raekkefglge:

A) Andelshavere indtegnet pa Pensionistlisten som aktiv. Alle
andelshavere med mindst fem ars anciennitet kan opskrives
pa denne liste, men man kan farst komme i betragtning og
blive aktiv pa listen, n&r man enten er pensionist eller
invalidepensionist. For at blive aktiv pa denne liste skal
andelshaveren give udtryk for, hvilken type lejlighed
andelshaveren gnsker at flytte i og begrunde det overfor
bestyrelsen. Bestyrelsen indstiller derefter andelshaveren
som aktiv pa listen. At vaere aktiv vil sige, at man far et reelt
tilbud om kgb af andel, hvorimod man som passiv pa listen
bibeholder sin plads, men ingen tilbud far

B) Andelshaver(e) i nabolejligheden, safremt denne/de gnsker
en sammenlaegning af lejlighederne, som kan godkendes af
bestyrelsen. Der skal i overvejelsen om sammenlaegninger
tages hensyn til, at der altid vil veere et varieret udbud af
lejligheder; dvs. en sammenlaegning eller udvidelse er
betinget af, at der til alle tider findes mindst 6 toveerelses
lejligheder i elendommen, og sammenlaegninger er kun
mulige for lejligheder i Arkonagade pa samme etage og i
samme opgang. Forudsaetningen for, at andelshaver har
muligheden for at sammenlaegge er, at man star pa den
interne venteliste. Vedrgrende procedurer for
sammenlaegninger henvises til foreningens interne regler
herfor, som vedlaegges vedtaegterne som bilag

C) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos
bestyrelsen, sdledes at den, der farst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.
Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af,
at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares,
medmindre der er mulighed for en sammenlaegning med
nabolejligheden.

Hvis andelen ejes af 2 personer (som begge skal veere
skrevet pa andelsbeviset), kan personerne blive skrevet pa
den interne venteliste og erhverve en andel i foreningen,
uden at andelshaverens nuveerende andel frigares, idet en af
andelshaverne bliver boende. Disse muligheder kan tidligst
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lade sig praktisere efter at begge andelshavere har beboet
andelen i 6 ar

D) Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste
hos bestyrelsen. Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten,
gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
opkraeve et mindre gebyr én gang arligt som en bekreeftelse
pa deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan
slettes. Dette gebyr refunderes ikke. Alle, som er fyldt 16 ar,
kan optages pa den eksterne venteliste i den reekkefalge, de
indkommer. Bgrn og bgrnebgrn af beboere kan dog skrives
op pa listen fra fyldt 12 ar, men farst fra fyldt 18 star man
automatisk som aktiv pa listen samt bliver opkraevet et arligt
gebyr. Som passiv far man ikke tilbud om k@b af andel, men
bibeholder sin plads pa listen. Man skal veere fyldt 18 ar for
at kunne kgbe en andel. Hvis en person tre gange siger nej
til et reelt tilbud om at kabe en andel, slettes denne fra listen,
men oplyses om sin ret til at blive skrevet op pa listen pany.
Der kan hgjst opskrives det samme antal personer pa listen
som antallet af andele i eiendommen, og hver andelshaver
har ret til at opskrive én person pa listen. Ubenyttede
rettigheder til ventelisten forvaltes af bestyrelsen

E) Andre, der indstilles af bestyrelsen.
8§14

Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 2.
Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den
pris, som senest er godkendt af generalforsamlingen for
tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Andelenes pris
fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
stagrrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris

B) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anseettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse
pa grund af alder og slitage

C) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i
boligen, fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris,
alder og slitage

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god
eller mangelfuld, beregnes pristillaeg eller prisnedslag under
hensyntagen hertil.
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(14.2) Veerdianseaettelse og fradrag efter stk 1. litra B-D fastsaettes efter
en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog
og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svendelgn
excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig
overdrages lgsgre, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde lgsgrekgbet. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker
pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af en ABF-autoriseret
uafheengig bedgmmer. Honoraret deles mellem kgber og seelger.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren og
erhververen eller bestyrelsen om fastseettelse af pris for
forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller
prisnedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til de
spgrgsmal, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation.

Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne.

Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til hvem af parterne, der
har fdet medhold ved voldgiften.

§15
Fremgangsmade ved (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig
overdragelse overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning

om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter,
seneste arsregnskab, budget og referat af sidste
generalforsamling, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsgre, samt eventuelt pristillaeg eller prisnedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt ggres bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og
om straf. Endelig skal erhverver have modtaget foreningens
interne reglement for sammenlaegninger.
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(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller
-auktion.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger far
overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som - efter
fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse
af et eventuelt garanteret |an med henblik pa frigivelse af
garantien — afregner provenuet farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest
til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for
betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o.lign. Foreningen er endvidere berettiget til at
tilbageholde et skansmaessigt belgb indtil 3 uger efter
overtagelsesdagen til deekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal
denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk.
3-5 skal afregnes senest 6 dage efter overtagelsesdagen, idet
foreningen dog i op til en maned kan tilbageholde 10 % af
overdragelsessummen til deekning af eventuelle fejl og mangler.

(15.7) Foreningen kan opkraeve et depositum svarende til en maneds
boligafgift af keber, idet kgber svarer ja til at kgbe en andel.

8§16

Garanti for lan (16.1) Itilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i
vedteegterne og andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for
lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen

10





Ubenyttede boliger

Dgdsfald

(16.2)

(17.1)

(18.1)

(18.2)

(18.3)

(18.4)
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berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver vaere forpligtet til at
lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til
garantien, nar overdragelsessummen for salg af boligen er
indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres
geeldende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle
udggre, da underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6
foregdende manedsydelser og med tillzeg af rente af de naevnte
belgb.

§17

Har en andelshaver ikke inden fraflytning af sin bolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§18

| tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes
eventuelle segtefeelle veere berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte,
idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand
med den afdgde mindst 1 ar

B) Afdgdes barn, bgrnebgrn, foraeldre, sgskende eller
bedsteforaeldre.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 13-15
tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder 88 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest
den 1. i den maned, der indtraeder neestefter 3-maneders dagen
for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, gar
man frem efter 8 13 i afklaring af, hvem der skal overtage andel
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og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske p&, hvorefter det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19
Samlivsopheevelse og (19.1) Ved opheevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne,
samlivstilfgjelse der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
(deloverdragelse) retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og

beboelse af boligen.

(19.2) Regleni stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af
samlivsforhold i @vrigt, s&fremt den person, der i henhold hertil
skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med
andelshaveren i andelsboligen i mindst det seneste ar far
samlivsopheevelsen. Bopeaelspligten skal veere overholdt for
begge parter (jf. § 3, stk. 1-3), og reglen geelder ikke ved
udlejede veerelser.

(19.3) Ved eegtefeelles fortseettelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge eegtefeeller veere forpligtet til at lade
fortseettende eegtefeelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til 8§ 18, stk. 2 finder §§ 13-15 tilsvarende
anvendelse. Ved fortsaettende aegtefaelles overtagelse gennem
aegtefeelleskifte finder 88 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra 8§ 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortseettende eegtefeelle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

(19.4) Huvis en eegtefeelle/samlever har haft feelles husstand med en
andelshaver i andelsboligen i mindst det seneste ar, kan
egtefeellen/samleveren optages som medlem af foreningen og
paskrives andelsbeviset ved en deloverdragelse
(samlivstilfgjelse). Bopeelspligten skal vaere overholdt for begge
parter (jf. 8 3, stk. 1-3), og reglen geelder ikke ved udlejede
veerelser.

(19.5) Ved deloverdragelse grundet samlivsophaevelse eller
samlivstilfgjelse geelder falgende saerbestemmelser ved selve
overdragelsen:

1) Ved deloverdragelser geelder ikke krav om henholdsvis VVS-
og el-tjek.

2) Foreningen opfordrer til, at der udarbejdes ekstern vurdering
af andelsboligen, men gnskes dette ikke af parterne, kan
parterne foretage deres egen yderligere nedskrivning af
forbedringsveerdierne og derved opdatere vurderingen
indhentet ved kgbet af andelsboligen, saledes at parterne
opdaterer den frem til tidspunktet for deloverdragelsens
indgaelse, hvilken opggrelse og korrektheden heraf
andelsboligforeningen eller adminstrator imidlertid ikke kan
geres ansvarlig for eller bistd med.
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Opsigelse

Eksklusion

(20.1)

(21.1)

(21.2)

3)

4)

5)

A/ AZETS

Der skal udarbejdes lovpligtige nggleoplysninger.

Parterne skal betale administrator og foreningen det mellem
disse aftalte gebyr for udarbejdelse af
deloverdragelsesaftale, der, medmindre andet aftales mellem
parterne, deles med halvdelen til hver.

Det pahviler parterne selv at sikre, at kgbesummen
berigtiges som aftalt, og at eventuelle ngdvendige
geeldsovertagelser sker korrekt med bistand fra deres
respektive pengeinstitutter og lignende.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i 88
13-19 om overfgrsel af andelen.

§21

| falgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af
enhver art

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige
renter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen
har ydet garanti, jfr. 8 16

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin
vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist,
jfr.89

Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af
andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen

Safremt en andelshaver ved kgb af sin andel har betalt
ulovligt vederlag, der overstiger prisen fastsat i fglge § 14.

Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til
de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til
at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og der forholdes som bestemt i § 17.

13





Ledige boliger

Generalforsamling

Indkaldelse m.v.

(22.1)

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(24.1)

A/ AZETS

§22

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere
har veeret udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet
sin indstillingsret efter 8§ 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af
ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13. Safremt ingen
kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

§23
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4
maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning

3) Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om eventuel aendring af boligafgiften

5) Forslag
6) Valg
7) Eventuelt.

Ekstraordineaer generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller
Y, af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan
forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger
generalforsamling og om muligt ekstraordinaer generalforsamling
skal bekendtggres ved e-mail eller brev senest 4 uger far.

Dokumenter til andelshaverne vedr. generalforsamlingen og alle
andre dokumenter sendes ligeledes pr. e-malil eller brev, idet
bestyrelsen sgrger for, at andelshavere, som ikke er tiimeldt e-
mailordningen inden for en evt. tidsfrist far leveret de aktuelle
dokumenter i deres postkasse. Dokumenter der kraever
underskrift og lign. fremsendes dog fortsat pr. brev.
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(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(24.6)

A/ AZETS

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
veere formanden eller administrator i heende i sé god tid, at det
kan udsendes sammen med indkaldelsen, hvilket svarer til ca. 1
maned far generalforsamlingens afholdelse.

Et forslag, der fremkommer senere, kan kun behandles pa
generalforsamlingen, safremt det er udsendt pr. e-mail og omdelt
til de andelshaveres postkasser, der ikke er tiimeldt e-
mailordningen senest 8 dage far generalforsamlingen.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt
til sin eegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive to stemmer i
henhold til fuldmagt. En sammenlagt lejlighed anses som
veerende én lejlighed, og derved har andelshaver kun én
stemme.

Betingelser for elektronisk kommunikation mellem administrator,
bestyrelse og andelshavere:

Stk.1: Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mailadresse til
administrator. Et medlem beerer selv ansvaret for, at den oplyste
e-mailadresse kan modtage beskeder, informationer, filer m.m.
fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-
mailadresse, skal medlemmet straks give administrator besked
herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer
frem til medlemmet.

Stk. 2: Nar foreningen har registreret en e-mailadresse pa et
medlem, er bestyrelsen og administrator berettiget til fra dette
tidspunkt alene at have elektronisk korrespondance med
medlemmet og fremsende alle meddelelser, herunder bl.a.
indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger inklusive alle
bilag, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, varslinger og
pakrav af enhver art, inkassoskrivelser mv. Fremsendelse geelder
ogsa anden elektronisk fremsendelse.

Stk. 3: Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance,
bade pr. post og e-mail, henvise til, at eventuelle bilag er gjort
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside eller pa anden
tilgeengelig elektronisk platform. Naevnte bilag anses derved at
veere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder uanset om der méatte
veere angivet andet i andre bestemmelser i naerveerende
vedteegter.
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Stk. 4: Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen
ske med almindelig post, s&fremt lovgivningen stiller krav herom,
safremt medlemmet ikke har oplyst e-mailadresse eller safremt
medlemmet har givet meddelelse til administrator om, at fremtidig
korrespondance skal ske med almindelig post.

Stk. 5: Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid
berettiget til at fremsende materiale af enhver art til foreningens
medlemmer med almindelig post.

§25

Flertal (25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2-
4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer veere
repreesenteret.

(25.2) Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering
af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om
iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaeggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og
med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst
2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal p& mindst 2/3 heraf, uanset hvor mange
stemmer der er repraesenteret, dog mindst 1/5 af samtlige
andelshavere.

(25.3) Andringer af vedteegternes 8§ 5 kreever dog samtykke fra de
kreditorer, overfor hvem andelshaverne haefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning
kan kun vedtages med et flertal pa mindst % af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige stemmer
repreesenteret p& generalforsamlingen, men opnas flertal pa % af
de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal p4 mindst % af de repraesenterede
stemmer uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret, dog
mindst 1/5 af samtlige andelshavere.

8§26
Dirigent m.v. (26.1) Generalforsamlingen veaelger selv sin dirigent.
(26.2) Sekreteeren skriver referat for generalforsamlingen. Referatet

underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller
tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
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passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§27

Bestyrelse (27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den
daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

§28

Bestyrelsesmedlemmer (28.1) Bestyrelsen bestar af en formand, en neestformand samt
yderligere 1 eller 3 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Bestyrelsen konstituerer sig selv.

(28.3) Bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar
ad gangen, saledes at ikke alle er pa valg samtidig.

(28.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en
eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres
reekkefalge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan veelges andelshaver
eller dennes aegtefeelle eller samlever, som bor sammen med
andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsholigen. Genvalg kan finde sted.

(28.6) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden,
indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neeste
ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil nseste
ordinaere generalforsamling.

§29
Bestyrelsens (29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag,
forretningsorden safremt han/hun eller en person, som han/hun er beslaegtet eller

besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afggrelse.

(29.2) Sekreteeren skriver referat for bestyrelsesmgder. Referatet
underskrives af hele bestyrelsen. Bestyrelsen er forpligtet til
Igbende at orientere medlemmerne om bestyrelsens virksomhed.

(29.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30
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Tegningsret

Administration

Regnskab

(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(32.1)

(32.2)

A/ AZETS

Foreningen tegnes af formanden og et andet af
bestyrelsesmedlemmerne i forening.

§31

Bestyrelsen kan vaelge en administrator til at foresta
ejendommens administration og juridiske forvaltning. Bestyrelsen
kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen traeffer
neermere aftale med administrator om hans/hendes opgaver og
befgjelser.

Safremt bestyrelsen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
naerveerende paragrafs stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et
bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indseettes pa seerskilt
konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages heevning pa baggrund af en bestyrelsesbeslutning. Alle
indbetalinger til foreningen, det veere sig boligafgift, leje,
indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indszettes direkte pa
sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkreevning
af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af
faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut, et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma eller administrator. | det omfang en
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
veelge en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske
ansvar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til
arsregnskabet. Ved selvadministration skal foreningen tegne en
kassererforsikring.

§32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse
med god regnskabsskik og underskrives af autoriseret revisor,
administrator samt hele bestyrelsen. Regnskabsaret falger
kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfares
som note til regnskabet.
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(32.3)
(32.4)
Revision (33.1)
Arsregnskab (34.1)
Oplgsning (35.1)
(35.2)

A/ AZETS

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er
givet efter § 16.

Hvert &r medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i
en fond som en saerlig post. Fonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse
fastseettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.

§33

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret
revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fare
revisionsprotokol.

§34

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts-
og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med
indkaldelsen til den ordineere generalforsamling.

§35

Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden
deles den resterende formue mellem de til den tid vaerende
andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 29. marts 2004 med sndringer vedtaget
den 20. april 2004, den 31. januar 2005, den 1. april 2009, den 15. april 2015, den 12. april 2016, den

9. april 2019 og den 8. juni 2021.
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